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TEMAS DO DESENVOLVIMENTO

MOVIMENTACAO IMOBILIARIA DE TRES LAGOAS (MS)

A proposta do Nucleo de Pesquisas Econdmicas € elencar variaveis que sejam

atinentes ao desenvolvimento econdmico e industrial do municipio.

Um dos temas do desenvolvimento que o NPE/TL gerou foram de dados e
informacdes relacionadas ao setor imobiliario. Os dados foram auferidos nas

transacBes imobiliarias do periodo de Janeiro a Marco de 2016.

Setor imobiliario: Parcerias institucionais

Para este levantamento levou-se em consideracdo as transacbes de
compra e venda registradas no Cartério de Registro de imoOveis de Trés
Lagoas. Esses dados foram adquiridos a partir de uma parceria institucional
entre a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico (SDE) e o Cartério de
Registro de Imoveis de Trés Lagoas/MS. Nessa oportunidade os resultados
das analises das movimentacdes imobiliarias realizadas pelo NPE/TL seréo

divulgados periodicamente.

Mercados e transacdes imobiliarias

Os dados coletados e analisados pelo Nucleo evidenciam que embora
esteja instalada uma crise econémica no pais, Trés Lagoas nesse primeiro

trimestre de 2016 apresenta saldo positivo nas transagdes imobiliarias.

A posicado consolidada de Janeiro fechou em R$ 20,9 milhdes, seguido
de fevereiro com R$ 21,3, crescimento real de 1,79% em relacdo ao més
anterior, e marco seguiu a média de crescimento de 31,3% atingindo a marca

de transagbes de R$ 28 milhdes. O mercado imobiliario trés-lagoense
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apresenta uma média de crescimento no primeiro trimestre de 2016 de 16,5%

como evidencia o grafico 1.

Valor Bruto da Movimentacdo Imobiliaria
(Janeiro a Marco)

R$ 28.025.334,81

R$ 20.962.103,88 R$ 21.338.336,04

RS 10.000.000,00

R$ 5.000.000,00

Janeiro Fevereiro Marco

Gréfico 1: Valor bruto das transagdes

Um dado importante na analise do mercado imobilidrio de Trés Lagoas,
e que merece uma ressalva, sdo os dados relacionados aos registros das
unidades habitacionais localizadas no Residencial Orestinho. Para a liberacdo
dessas residéncias populares foram feitos registros nos meses de Janeiro e
Fevereiro de 2016.

Na metodologia adotada pelo NPE/TL para a analise das transac¢des nao
estdo inseridos o0os dados correspondentes aos registros do programa
habitacional do governo federal como “Minha Casa, Minha Vida”, ja que sdo

expressivos e atipicos no contexto de registro de imoveis. Os valores
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movimentados nas transacfes imobiliarias por programas habitacionais em
Trés Lagoas em janeiro foram de R$ 19,1 milhdes, e em fevereiro com

acréscimo de 78,2% chegando a marca de 34,1 milhdes (Grafico 2).

Movimentag¢des imobilidrias de Programas
Habitacionais
(Janeiro e Fevereiro de 2016)

R$34.153.000,00

R$20.000.000,00 R$19.159.000,00

Gréfico 2: Faixa de movimentagfes imobiliarias

Foram separadas 6 faixas de movimentacao imobiliarias; de R$ 0 a 50
mil, de R$ 50,001 a R$ 100 mil; de R$ 100.001 a R$ 200.000; R$ 200.001 a R$
500.000; de R$ 500.001 a R$ 1 milhdo; e acima de R$ 1 milhdo. Essa ultima
faixa foi a que deteve crescimento mais expressivo em valor movimentado. Em
Janeiro essas operacdes somaram R$ 3,8 milhdes e depois saltaram para R$

12,4 milhdes com crescimento acumulado no trimestre de 221,8% (Grafico 3).

Em outra andlise, extraindo-se as operagfes acima de R$ 1 milh&o

levando-se em conta o fato de terem sido realizadas no maximo duas
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operacdes neste montante, vemos que as operacdes entre R$ 50 mil a R$ 500

mil sdo as mais expressivas no periodo.

Em janeiro essa faixa atingiu R$ 10,7 milhdes em transagbes
imobiliarias, em fevereiro, as operacdes cresceram 11,6% na casa dos R$ 11,9
milhdes. Em margo as operagdes somaram R$ 12,3 milhdes, na faixa de R$ 50

mil a R$ 500 mil, apresentando crescimento real de 3,11% em relagdo ao més

anterior.
Valor da Movimentacgdo Imobilidria por Faixa
Acima de 1.000.001 R$6.638.759,00
R$3.879.000,00
[ 2.387.302,92 |
De 500.001 a 1.000.000 | R$1.400.000,00
R$3.390.347,50
| 278255474
De 200.001 a 500.000 R$5.541.500,00
R$2.438.000,00

De 100.001 a 200.000 R$5.210.380,91
R$5.109.961,39

De 50.001 a 100.000 [ R$1.227.105,28
R$3.186.016,93

1970445 48
De 0@ 50.0000 | R$1.108.824,45
R$1.882.588,90

B Marco Fevereiro Janeiro

Gréfico 3: Movimentacao imobiliaria por faixa

Além do montante operacionalizado e movimentado no mercado
imobiliario trés-lagoense, outra vertente analisada neste primeiro trimestre de
2016 foi o numero de transacdes, seguindo a mesma metodologia de segregar

seis faixas de transac¢des imobiliarias.
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Em janeiro foram 84 operagbes de até R$ 50 mil, 72 em fevereiro e
marco foram realizados 36 registros de imoveis. Por outro lado, as operacdes
de R$ 100 a R$ 200 mil, cresceram cerca de 56,6% atingindo 58 operacdes em
margo. E neste mesma faixa (de R$ 100 a R$ 200 mil), que se concentra o
maior volume financeiro de transacgfes, qual seja, R$ 7,1 milhdes. Na faixa
aglutinada entre R$ 50 mil a R$ 500 mil, em janeiro somaram 89 operacdes de
registros, em fevereiro 77, ja em mar¢co com acréscimo de 29,8% atingindo a

marca de 100 operacdes nessa faixa aglutinada (Grafico 4).

Numero de Transacoes Imobiliarias

72

7 a
36 —

17

Graéfico 4: Numero de transacdes imobiliarias

A variagdo mensal do periodo como apresentado anteriormente, o saldo
positivo fica para as faixas de operacbes acima de R$ 1 milhdo, em fevereiro com a

variacdo de 61% de acréscimo nas transacoes e em marco 40,9% (Grafico 5).
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No entanto, € interessante notar que embora a faixa detentora de valores mais
altos seja essa acima de um milh&o, ela ndo detém o volume de operacdes, foram
apenas quatro, que acumuladas no trimestre somaram R$ 23 milhdes. Por outro lado,
as transacgdes com valores entre R$ 50 a 500 mil s&o mais expressivas em volume e
em numero de registros uma vez que os dados apresentam 266 operagbes que

atingiram a marca de R$ 30 milhdes.

Variacdo Mensal das operacdes imobilidrios por faixa (Fevereiro e Marco)

114%

48.4%
40.9%

27.8%
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Graéfico 5: Variagdo mensal do valor das operacdes

Concluséo

Nessa analise realizada pelo NPE/TL, os dados mostram que o mercado
imobiliario trés-lagoense (operacdes de compra e venda) se apresenta
aquecido, sobretudo em transacdes imobilidrias na faixa de R$ 50 mil a 500 mil

com mais de 250 operacdes no primeiro trimestre de 2016.
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Sobre temas do desenvolvimento: mercado imobilidrio Trés Lagoas
exibe saldos positivos, resultantes do periodo econémico que o municipio se
encontra, com expansao de grandes unidades industriais e demais
condicionantes do desenvolvimento econdémico, uma situagdo atipica em

relacéo a outras regides do Brasil.
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